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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrittsforening Apollo 2 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2016-01-01-—2016-12-31.

Styrelsen har bestatt av foljande personer:

Ordférande Anders Borg

Sekreterare Tommy Glas

Kassor Gunilla Sjogren, avgatt fr. 0. m 31 augusti
Ledamot Boérje Carlsson

Ledamot Bo Sivelind

I tur att avga vid ordinarie féreningsstimman r Borje Carlsson.

(")vriga uppdrag har foljande personer:

Revisor Birgitta Thorberg, Hugos Revision AB
Revisorssuppleant Rose-Marie Hardstal, Modern Ekonomi
Bokslut Asa Jansson, Modern Ekonomi
Lokalvardare Monika Hjdlm Dergunova
Valberedning vakant

Valberedningssuppleant vakant

Husvérdar/vaktméstare Johan Svensson

Viisentliga héindelser i foreningen under verksamhetsaret

En ny husvérd/vaktmastare har anstillts fran och med den 1 januari som vi delar med de tva andra
Apollo féreningarna.

Fasadens nedre del mot innergérden har putsats och mélats om.

Fonténen har putsats och malats om.

Ink6p av nya lekredskap till lekplatsen och rensning av sand har genomférts under aret. Vidare har
lekplatsen besiktats.

Golvet 1 tvittstuga nummer ett har malats om.

Fonsterblecken har malats om. Pa grund av att kylan kom tidigare dn berdknat kunde inte alla
fonsterblecken malas fardigt, aterstaende fonsterbleck kommer att malas om i vér.

Ny torktumlare har inkopts till tvittstuga nummer tva.

Ny traktor har inkdpts av de tre Apolloféreningarna for att klippa gris, ploga sné och grusa
trottoarerna.

Vidare har Apolloféreningarna tecknat ett avtal med Hjelm's rér som foreningarna utnyttjar vid
rorarbeten. Firman kan dven utnyttjas av medlemmar, de hittar i1 huset.

Telia har uppgraderat till gigabit switchar. Nu finns det mojlighet att bestélla bredbandshastighet
upp till 1000 Mbit/s pa individuell basis.

Under aret har 8 ligenheter bytt dgare och ett garage har bytt hyresgést under aret.
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Foreningen iiger per den 31 december 2016 foljande

Foreningen #ger i dag 87 ldgenheter, en samlingslokal och 19 garage.
Lagenheterna ar férdelade enligt nedan:

Ettor 33 st 38% 17,5 — 36,5 m
Tvéor 15 st 17% 57,5 m?

Treor 33 st 38% 65,0 — 72,0 m’
Fyror 6 st 7% 88,5 - 90,5 m?

En samlingslokal pd 295 m? som hyrs ut till Ludvikabygdens Bridgeklubb.

Samt 19 garage som hyrs ut separat till medlemmarna.

Styrelsens arbete

Styrelsen har haft 10 protokollférda méten under verksamhetsaret. Styrelsearbetet har behandlat
ekonomi, fastighetsférvaltning, ligenhetsbyten, andrahandsuthyrningar och 16pande 4renden.

Firmatecknare har varit tvé i styrelsen. Styrelsearvode per kalenderar uppgaér till
73 950 kr som fordelats inom styrelsen efter arbetsfordelning. Fyra méten har genomforts med de
tva dvriga Apollo féreningarna dir gemensamma érenden behandlats.

Styrelsen har foljt lagar, stadgar, god moral och haft ett bra samarbetsklimat i sitt styrelsearbete under
verksamhetsaret.

Framtida underhall och investeringar
Under de kommande aren beriknar foreningen genomfora foljande enligt underhallsplan:

Ar 2017

* Putsa och laga fasaden vid Bridgelokalen
Mala eller fernissa om soprums- och cykelrumsdérrarna
Muren vid dammen repareras och tridgéardsplattorna byts ut

Mala forradsgolven

®* Byta ut belysningen i trapphusen till lagenergilampor med nirvarosensor

Ar2018
= Besikta balkonger

Ar 2019
= Besikta radiatorer
® Omdragning av elledningar

Ekonomi

Den ekonomiska stédllningen vid riakenskapsarets slut framgéar av resultat- och balansridkning enl.
bifogad bilaga. Se dven bokslutssammanstillningen hir nedan.

Foreningen har allt forsikrat hos Dalarnas Forsidkringsbolag.
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Bokslutssammanstiillning

Resultatet efter skatt for rékenskapsaret blev en forlust pa 78 938 kr.

Vira tillgangar pa 8 328 705 kr i balansrikningen dr till 60 % eget kapital.

Vi har en likviditet pa 591 440 kr.

Vi har langfristiga skulder péa 2 782 000 kr.

Amorteringar pa banklan uppgick till 928 400 kr.

Vi har en fastighetsinteckning pa 7 248 400 kr som stélld sidkerhet.

Taxeringsvirdet pé fastigheten uppgér till 19 583 000 kr.

Avsittning till yttre underhéllsfond gors med 58 749 kr.

Léanestatus 2016-12-31

992 000 kr — fast réinta 5,46 % och amortering 4 % under aren 2008-2018 juni.

1 790 000 kr — fast ridnta 2,13 % och amortering 140 000 kr per ar under dren 2017-2021 juni. Lénet
har minskats med 688 000 kr genom extra inbetalning pé grund av att vi inte har nidgon rinta p
insatta pengar i banken.

Budget

Vir likviditet har under aret bibehallits pa en mycket god niva och kommer att sa vara under
narmaste dret enligt styrelsens berdkning. Detta innebir att vi kommer att ha en god ekonomi och
dérmed ett tryggt boende i var fastighet.

Arsavgifter (hyror)

Styrelsen raknar inte med att hoja drsavgiften (hyran) under budgetéret 2017, under forutsittning att

foreningen inte investerar i hissar till alla trapphus. Kommer foreningen att besluta pa en extra
stimma om att investera i hissar, kommer en hdjning av arsavgiften (hyrorna) att genomforas.

Till slut vill styrelsen rikta ett stort tack till Er alla som stillt upp for foreningen under
verksamhetsiret och ser fram emot ett gott samarbete med alla medlemmar under
kommande verksamhetsar.
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Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Foreningen har sitt sdte i Ludvika kommun.

Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 250 800
Disposition av
féregaende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid drets utging 250 800

Forslag till vinstdisposition

2016
2 359
-79
60
138
Upplitelse-
avgift
0
0

2015
2359
75

55
319

Fond for
yttre

underhéll
287975

56 880

344 855

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
avséttning till underhéallsfond
i ny rakning Gverfores

2014
2344
71
54
257

Balanserat

resultat

4 479 528

17 663

4 497 191

4497192
-78 938
4 418 254

58 749
4359 505
4418 254

2013
2347
262
53
261

Arets

resultat

74 543

-74 543
-78 938
-78 938

1(8)

2011/12
3476
319

51

221

Totalt
5092 846
0

-78 938
5013 908

Foreningens resultat och stallning i Gvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Rérelsens kostnader

Fastighetskostnader underhall
Fastighetskostnader, drift

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar materiella anldggningstillgingar

Rorelseresultat

Resultat frian finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2016-01-01
-2016-12-31

2 359 041
5215
2364 256

-239 686
-1209972
-89 534
-437 314
-330 836
-2 307 342

56 914

111

-135 963

-135 852

-78 938

-78 938

-78 938
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2015-01-01
-2015-12-31

2358 528
0
2 358 528

-46 335

-1 257319
-58 749
-408 227
-324 384
-2 095014

263 514
131

-189 102
-188 971
74 543

74 543

74 543
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga andelar

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2016-12-31

7 537 687
29 988
7 567 675

30 0600

7597 675

29764
99 020
128 784
591 440
720 224

8 317 899

3(8)

2015-12-31

7862 071
0
7 862 071

30 000

7 892 071

22563
97 326
119 889
1206 945
1326 834

9218 905
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Féreningens underhéllsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2016-12-31

250 800
344 855
595 655

4497 192
-78 938
4 418 254

5013 909

2782 000

204 000
5372
1163

11 341

300114

521 990

8317 899

4(8)

2015-12-31

250 800
287 975
538 775

4 479 529
74 543
4554 072

5092 847

3710 400

131 200
7 350
3620
0337

264 151

415 658

9218 905
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Noter

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar

5(8)

Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dir inget annat anges.

Intiktsredovisning

Intéktsredovisning sker i enlighet med BENAR 2012:1 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott

men redovisaa sé att endast den del som beloper pa riktenskapsaret redovisas som intakt

Anliggningstillgdngar

Immateriella och materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Byggnader

Tillbyggnad 6ver balkong
Markanldggningar
Inventarier

Not 1 Nettoomsiittningens fordelning

Nettoomsiittningen per rirelsegren
Arsavgifter
Upprittande av képekontrakt

2-4%
10%
5%
20%

2016

2 351 841
7200
2 359 041

2015

2352128
6 400
2 358 528
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Not 2 Fastighetskostnader

Fastighetsskétsel, stadmaterial, Gvr.
Reparation av bostader

Reparation av gemensamma utrymmen
Reparation hus utvindigt

Reparation markytor

Reparation garage

Elavgifter
Fjarrvirme
Vattenavgifter
Renhallning/sopor

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsikring
Kabel- och TV-avgifter

Fastighetsskatt

Not 3 Anstiillda och personalkostnader

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Min

Léner och andra ersittningar
Loner och andra ersittningar
Styrelsearvoden

Sociala kostnader
Pensionskostnader for 6vriga anstillda
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala léner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

2016

9470

0

11 485
175 883
40 278
2570
239 686
62 130
645 604
222 987
74 350
1005071
893

60 781
78 577
140 251
64 650
1449 658

2016

267 469
73 950
341 419

4794
91 019
95 813

437 232

6(8)

2015

5934
1212
39189
0

0

0

46 335
56 566
638 559
216 743
71 412
983 280
51 506
76 959
79 149
207 614
66 425
1303 654

2015

242084
73 950
316 034

7694
84 312
92 006

408 040
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Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not S Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden

Inkép

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 6 Lokaler

Ingéende anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgéende redovisat virde

Not 7 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen
Skulder osn forfaller senare 4rn ett ir efter balansdagen

2016-12-31

13 823 592
13 823 592

-5 961 522
-324 384
-6 285 906

7 537 686

2016-12-31
416 046

36 440

452 486
-416 046
-6 452
-422 498

29 988

2016-12-31

30000
30 000

30 000

2016-12-31

204 000
2782 000
2 986 000
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2015-12-31

13 823 592
13 823 592

-5637 138
-324 384
-5 961 522

7862 070

2015-12-31

416 046

416 046

-416 046

-416 046

2015-12-31

30 000
30 000

30 000

2015-12-31

131 200
3710400
3 841 600
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Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa drsstimma for faststillelse.

Ludvika den 22 mars 2017

Bl (B |

Bérje Carlsson Anders Borg
Bo Sivelind Tommy Glas

Revisorspéteckning

Min revisionsberittelse har limnats C“én S i 0/ 7

%ﬂg% W?«u/ Ar}‘

Birgitta Thorberg
Godkiénd revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrattsféreningen Apolio 2

Org.nr 783800-0045

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av &rsredovisningen for Bostadsréattsforeningen Apollo 2 far rakenskapsaret 2016.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 2016-12-31 och av dess finansiella resultat fér &ret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker dérfér att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrikningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag @r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror ps oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens f& rmaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, ndr s& ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten
och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p3 oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka
de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar



revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamélsenliga fér att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken fér att inte
upptécka en vdsentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r higre &n for en vasentlig felaktighet som beror pé fel,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
dsidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

- utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn
eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora
att en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och inneh3llet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hindelserna p4 ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Bostadsrattsforeningen
Apollo 2 for rakenskapsaret 2016 samt av férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust.

lag tillstyrker att féreningsstémman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

lag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Gvrigt.



Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation dr utformad s3
att bokfdringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

- féretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r férenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Rimlig sékerhet dr en hég grad av sikerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras
pd min professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omriden och férhillanden som &r vise ntliga fér verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha
sdrskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgarder
och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om
styrelsens férslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller frlust har jag granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsrittslagen.

Ludvika 2017-03-25
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