Arsredovisning

for
Bostadsrittsforeningen Apollo 2

783800-0045

Rékenskapsaret
2025

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Bostadsréttsforeningen Apollo 2 intygar att resultatrikningen och
balansrékningen i arsredovisningen har faststllts pa foreningsstamma 2026-05-18. Foreningsstimman
beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
originalen,

Ludvika

A, :
/e Q\%__ -,-ag-v _._P

Anders Borg



Arsredovisning

for

Bostadsrittsforeningen Apollo 2

783800-0045

Rikenskapséret

2025



Bostadsrittsforeningen Apollo 2 1(16)
Org.nr 783800-0045

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Apollo 2 far hirmed avge drsredovisning for rikenskapséret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende &r.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreninges uppgift har till ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att upplata
bostadsrittslagenheter och lokal.

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Féreningen innehar marken med dganderitt och har inte del i ndgon samfillighet.

Det finns en aktuell underhallsplan.

Foreningen har sitt séte i Ludvika kommun.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid drets borjan 94 st
Antal medlemmar vid arets slut 93 st
Tillkommande medlemmar under aret ir 7 st och avgdende medlemmar under ret &r 8 st

Styrelsen har bestatt av féljande personer:

Ordftrande Anders Borg
Sekreterare Tommy Glas
Ledamot Bérje Carlsson
Ledamot Christer Storhed
Ledamot Glenn Tengstrom
Ledamot Elisabet Rosell

I tur att avga vid ordinarie foreningsstdmma 4r Anders Borg, Tommy Glas och Glenn Tengstrém

Ovriga uppdrag har foljande personer:

Revisor Marcus Persson, Ahlberg & Partners AB
Revisorssuppleant Birgitta Thorberg, Hugos Affiirsbyrd AB
Bokforing, betaltjinster och bokslut ~ Linda Blom, ECIT Services AB

Lokalvérdare Monika Hjidlm Dergunova och Inna Hontsaryk
Husvird/vaktméstare Johan Svensson

Valberedning vakant

Valberedningssuppleant vakant
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Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

En fjérrvérmeexpert fran Lansstyrelsen har varit hir och gatt igenom var fastighet tillsammans med
styrelsen. Det mesta som bor goras ir glddjande nog redan gjort. Vildigt lag vattenforbrukning. Avgasare,
filter, ett nytt expansionskirl och styrenhet bér installeras enligt experten. Majligen kan en liten
solcellsinstallation vara en bra investering. Med anledning av genomgéngen av fjérrviirmeexperten hojdes
var energideklaration till nivd D (tidigare E). Se tavlan energideklaration i entrén.

FNI (fastighetsnéra insamling av forpackningsavfall) kommer att genomfdras hos oss under 2026 i
nuvarande soprum, dessa kan lyckligtvis anvéindas dven i fortséttningen. Sopnedkasten kan vi
fortséttningsvis dven anvinda.

Corner Pocket Club har hyrt vér lokal frn och med 1 januari 2026, Renovering har pagétt under hosten
med malning, bytt ut elsystem som var underként och nytt golv. Hyresgisten ska bedriva verksamhet med
biljard- flipper- och arkadhall inklusive sport- och spelaktiviteter sdsom pingis och boule. Bolaget kommer
dven bedriva servering av mat och dryck i littare form samt ddrmed forenlig verksambhet.

Féreningen har investerat i avgasare, magnetitfilter som tar bort syre och magnetit ur virmesystemet och
ett nytt expansionskérl och med det kan vi forlinga livsléingden pé vért virmesystem med 15 till 20 &r.
Denna atgérd &r tinkt att finansieras genom medel ur den yttre reparationsfonden, vilket medfor en
aterforing om 167.375 kr.

Mitning av vérme genom utplacerade puckar som registrerar virmenivan i vissa ligenheter och garagen
som méter vérme under en viss tid har genomforts under vintern. Virmen haller ca 21° i de ligenheterna
som méttes och garagen ca 14°,

Under éret har vi haft tva vattenskador i foreningen, déir det har uppstatt stora skador och kostnader.
Radonmiitning har pabérjats under 2025 och har avslutats under mars méanad i ar.

Laddning av elbilar eller hybrider inte far ske i garagen, varken via eluttag eller laddbox, detta enligt vér
forsékring i Lansforsakringar.

Laddning av cykelbatterier, enligt Linsforsdkringar &r detta inte tilldtet i cykelrummen.

Foreningen #iger per den 31 december 2025 filjande

Foreningen dger i dag 87 lagenheter, en samlingslokal pa 295 m2 och 19 garage (23 st i ko).
Ligenheterna 4r fordelade enligt nedan:

Ettor 33 st 38% 17,5-36,5m2
Tvaor 15 st 17% 57,5m2

Treor 33 st 38% 65,0-72,0m2
Fyror 6 st 7% 88,5 - 90,5 m2

Samt 19 garage som hyrs ut separat till medlemmarna (23 som star i k&).
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Styrelsens arbete

Styrelsen har haft 11 protokollférda méten. Styrelsearbetet har behandlat ekonomi, personaldrenden,
fastighetsforvaltning, ldgenhetsbyten, andrahandsuthyrningar och l6pande drenden.

Firmatecknare har varit tva i styrelsen. Styrelsearvode per kalenderér uppgar till 95 700 kr som fordelats
inom styrelsen efter arbetsfordelning.

Tre moten har genomfbrts med de tva dvriga Apollo foreningarna dir gemensamma drenden behandlats.

Styrelsen har foljt lagar, stadgar, god moral och haft ett bra samarbetsklimat i sitt styrelsearbete under
verksamhetséret.

Foreningen har avtal med nedanstiende foretag

Leverantor Avtals typ

Dalarnas Férsidkringsbolag fastighetsforsékring (fullvirde)
Handelsbanken banktjédnster

Hjelm's rér ab VVS

ECIT Services AB bokforing, betaltjdnster och bokslut
Loopia webbhotell (var hemsida)

Avarn Security bevakning

Tele2 tv, gruppavtal och data bredband
Telia tv och data genom fiber bredband
VB-energi el och uppvarmning med fjérrvarme
WBAB sophantering, vatten

Ahlberg & Partners AB revision

I féreningens fastighetsforsdkring ingar bostadsrittstilldgg for foreningens ldgenheter. Bostadsrittstillagget
forsdkrar den boendes underhéllsansvar utéver den vanliga hemfbrsdkringen som den boende sjélv tecknar.

Framtida underhall och investeringar

Ett av foreningens viktigaste styrdokument dr underhallsplan. Den innehaller periodiskt och 16pande
underhall som maste genomfbras for att hélla fastigheten i gott skick. Det &r ett viktigt instrument som
styrelsen har att sdtta lamplig arsavgift och pa sikt ha ordning pa ekonomin.

Foreningen kommer att folja underhéllsplan som strécker sig 6ver 10 ar framat. Enligt den berdknar
foreningen att genomfora fdljande underhdll och investeringar.

Ar 2026
FNI (fastighetsnira insamling av forpackningsavfall)
Radonmitning
Mala om fontédnen
Solceller
Besikta stam-, vatten - och avloppsledningar
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Ar 2027
OVK kontroll

Ar 2028
Byta ut datorn, skrivare och kopiator
Renovera duschen i kéllaren
Byta ut nyckelsystem i fastigheten

Ar 2029
Omdragning av elledningar i fastigheten

Ar 2030
Relining av avloppsstammar

Ar 2031
Byta ut ldgenhetsfonster och balkongdérrar

Ar 2032
Kontrollera takbeldggning, vindbréddor och taksékerhet

Ar 2033
Kontrollera isoleringen med 16sullen pa vinden.

Ar 2034
Kontrollera stuproren ink. avrinning

Ar 2035
Energideklarationskontroll

Lépande kontroller och underhill mm varje ar
Avlasning av gérdsbelysningen for fakturering till Apollo 1 och 3
Byta till nya koder vid ytterdGrrama minst en gang per ar
Funktionskontroll av fjérrvirmecentralen en géng per ar
Kontrollera brandluckorna, brandsléckarna och brandlarm.

Ekonomi

Den ekonomiska stillningen vid rdkenskapsarets slut framgér av resultat- och balansrikning. Se dven
bokslutssammanstéllningen hér nedan.

Foreningen har allt forsikrat hos Dalarnas Forsdkringsbolag.
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Bokslutssammanstillning

Resultatet efter skatt for rikenskapsaret blev en forlust pa 598 136 kr.

Vi har en likviditet p4 584 122 kr.

Vi har skulder till kreditinstitut pd 9 394 121 kr.
Amorteringar pa banklan uppgick till 76 510 kr.

Vi har en fastighetsinteckning pa 9 823 000 kr som stélld sikerhet.
Taxeringsvirdet pa fastigheten uppgar till 34 376 000 kr, varav mark 9 427 000 kr och byggnad

24 949 000 kr

Avsittning till yttre underhillsfond gérs med 103 128 kr.

Lanestatus 2025-12-31

1 170 000 kr fast rdnta 1,55 % under dren 2021-2026 juni, ingen amortering.

5584 121 kr fast rdnta 2,28 % amorteringsfritt t.0.m juni 2026. Léanet 16per pa tiden 2020-2028 juni

1 500 000 kr rorlig rénta 3,35% ingen amortering.
640 000 kr rorlig rinta 3,25 % ingen amortering.
500 000 kr rérlig réinta 2,82 % ingen amortering.

Arsavgifter (hyror)

5(16)

Styrelsen riknar med att det eventuellt kan komma en hyreshdjning under 2026 pa grund av utvecklingen i

samhillet och omvéarlden. Vi har fatt hojningar pa nétavgiften el, fjarrvirme, sophantering och vatten.

Till slut vill styrelsen rikta ett stort tack till Er alla som stillt upp for foreningen under

verksamhetsiret och ser fram emot ett gott samarbete med alla medlemmar under kommande

verksamhetsar.

Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Arsavgift per kv uppliten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm (kr/kvin)
Skuldsittning per kvm upplaten
med bostadsritt (kt/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Rintekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rérelseintikter

2025
2626
-598
22

98

581
1818

2053
-22

233

98

2024
2 597
-409

26

68

557
1736

1970

229

98

2023
2 456
-762

29

75

523
1754

1980
22

204

97

2022
2432
-854
32
127

517
1789

2021
43

160

97

2021
2437
-473
35

70

517
1833

2071
54

191

97
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Upplysning vid forlust

6 (16)

Foreningens verksamhetslokal har under aret genomgétt en omfattande renovering. Arsavgiften

som den nya hyresgisten betalar kommer att innebéra visentligt 6kade intéikter.

Foreningen har under aret installerat magnetitfilter och avgasare, vilket kommer att forldnga

virmesystemets livslingd med uppskattningsvis minst 10-15 &r.

Den rorliga rdntan har under aret sénkt véara rdntekostnader.

Styrelsen planerar att installera solceller inklusive batteri pa taket som i sa fall kommer att sénka
var kostnad for el under en del av aret.

Underhéllsplanen innehaller inga stora eller kostsamma planerade investeringar/underhall de

kommande 5 aren.

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Disposition av féregaende
ars resultat:

Avsiittning yttre fond
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

Medlems-

insatser

250 800

250 800

Upplatelse-
avgift
960 000

960 000

Fond for yttre
underhall
555923
97 569

653 492

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras s3 att
Avsittning till yttre fond

iansprakstagande av yttre reparationsfond

1 ny rikning 6verfores

Foreningens resultat och stillning i §vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

Balanserat

resultat

2 009 639

-408 733
-97 569

1503 337

1503 337
-598 136
905 201

103 128
-167 375
969 448
905 201

Arets
resultat

-408 733

408 733

-598 136
-598 136

Totalt

3367 629

0

0

-598 136
2769 493
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Resultatrikning

Rorelsens intiikter
Arsavgifter
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader underhall
Fastighetskostnader, drift

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar materiella anldggningstillgangar

Rérelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

w

2025-01-01
-2025-12-31

2 625 698
62 077
2 687 775

-15 169

-1 871255
-186 855
-505 749
-483 930
-3 062 958

-375 183

82
-223 035
-222 953
-598 136

-598 136

-598 136

7 (16)

2024-01-01
-2024-12-31

2596 701
12 570
2 609 271

-41 691
-1674 516
-136 199
-463 005
-453 930
-2 769 341

-160 070

12
-248 675
-248 663
-408 733

-408 733

-408 733
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pégdende nyanliggningar och férskott avseende

materiella anléggningstillgdngar
Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga andelar

Summa ankiggningstillgangar
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

11 925974
0

197 615

12 123 589

0

12 123 589

28 350
10 786
27795
66 931
584122
651 053

12 774 642

8 (16)

2024-12-31

12 379 904
0

0
12 379 904
30 000

12 409 904

0

300

20 803
21103
325252
346 355

12 756 259
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1

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 250 800 250 800
Upplatelseavgift 960 000 960 000
Foreningens underhallsfond 653 492 555923

1 864 292 1766 723
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 1503 337 2 009 639
Arets resultat -598 136 -408 733

905 201 1 600 906

Summa eget kapital 2 769 493 3367 629
Langfristiga skulder 10, 11
Skulder till kreditinstitut 12 9 340 564 8 878 819
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11,12 53 557 91 812
Leverantdrsskulder 192 518 9 561
Ovriga skulder 23 406 49 799
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 395 104 358 639
Summa kortfristiga skulder 664 585 509 811

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 774 642 12 756 259



Bostadsrittsforeningen Apollo 2
Org.ar 783800-0045

Kassaflodesanalys Not

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode fran den lépande verksamheten fire
foriindring av rorelsekapital

Kassaflide fran forindring av riorelsekapitalet
Férindring av kortfristiga fordringar

Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflide frin den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar

Finansieringsverksamheten

Upptagna ldn

Amortering av 14n

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid arets botjan
Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
-2025-12-31

598 136
483 930

114 206

-35 042

182 243
32995

197 615

500 000
-76 510
423 490

258 870

325252
584 122

10 (16)

2024-01-01
-2024-12-31

-408 733
453 930

45197
119 670

37363
202 230

0
-91 812
-91 812

110 418

214 834
325252
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen dr uppritad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Anliggningstillgangar
Avskrivning sker linjirt éver den forvintade nyttjandeperioden med hiinsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 2-4%
Markanlidggningar 5%
Tillbyggnad &ver balkong 10%
Inventarier 20%

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintiikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomshutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgingar exklusive lager och pagdende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Arsavgift per kvm uppléten med bostadsrétt (ke/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Rintebirande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldsittning per kvm uppléten med bostadsrétt (kr/kvm)
Rintebirande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplitna med hyresrétt. Med justerat resultat avses &rets resultat 6kat med arets
avskrivningar, rets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som #r visentliga och som inte ir en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Rintekénslighet (%)
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Féreningens réntebdrande skulder dividerat med fSreningens intéikter frén drsavgifter.
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsfareningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter
for samtliga ytor, bade ytor uppltna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsréttsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

2025 2024

Nettoomséttningen per rorelsegren
Arsavgifter 2618398 2 550 701
Hyresintakter 0 40 000
Upprittande av kopekontrakt 4 800 4 000
Pantséttningasavgift 2 500 2 000
2 625 698 2 596 701

Not 3 Fastighetskostnader underhall
2025 2024
Fastighetsskdtsel, stddmaterial, vr. 8 851 15617
Reparation av bostédder 0 1250
Reparation av gemensamma utrymmen 5019 17 007
Reparation hus utvéndigt 1299 2773
Reparation garage 0 5044
15169 41 691
Not 4 Fastighetskostnader drift

2025 2024
Elavgifter 84 564 94 076
Fjérrvdrme 739 614 713 502
Vattenavgifter 381 045 375 588
Renhéllning/sopor 155 035 135 583
Ovriga fastighetskostnader 192 062 41 467
Fastighetsforsakring 87 969 119 817
Kabel- och TV-avgifter 83212 86 155
Bredbandsavgift och internetkostnad 8394 4298
Fastighetsskatt 109 960 104 030
Sjélvrisk 29 400 0

1871 255 1674 516
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Not 5 Anstiillda och personalkostnader

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Min

Léner och andra erséittningar
Léner och andra erséttningar
Styrelsearvoden

Sociala kostnader
Pensionskostnader for $vriga anstallda
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala léner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Inkdp
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirde byggnader
Taxeringsvirden mark

2025

N

287 461
91 350
378 811

14 808
98 688
113 496

492 307

2025-12-31

21 686 212
30000
21716 212

-9 306 308
-483 930
9790 238

11 925 974
24 949 000

9427 000
34 376 000

13 (16)

2024

o =

273 159
87 000
360 159

11253
89 757
101 010

461 169

2024-12-31

21686 212
0
21 686 212

-8 852 378
-453 930
-9 306 308

12 379 904
24 570 000

7 953 000
32 523 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2025-12-31

210 361
210 361

-210 361
-210 361

0

14 (16)

2024-12-31

210 361
210 361

-210 361
-210 361

0

Not 8 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgangar

Ink&p
Utgéaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Lokaler

Ingaende anskaffningsvérden
Forsiljningar
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

2025-12-31

197 615
197 615

197 615

2025-12-31
30 000

-30 000

0

0

2024-12-31

0
0

0

2024-12-31
30 000

0

30 000

30 000
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Not 10 Langfristiga skulder

Forfaller senare 4n fem ar
Forfaller senare 4n ett 4r men inom fem &r

Not 11 Skulder som avser flera poster

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 12 Skulder till kreditinstitut

2025-12-31

8973 316
367 248
9 340 564

2025-12-31

9 340 564
9 340 564

53 557
53 557

15 (16)

2024-12-31

8511571
367 248
8 878 819

2024-12-31

8 878 819
8 878 819

91 812
91 812

Nedan framgér fordelning av féreningens 14n.

Riéntesats
Langivare %
Stadshypotek 1,55
Stadshypotek 2,28
Stadshypotek 3,350
Stadshypotek 3,250
Stadshypotek 2,820

Not 13 Stillda sdkerheter

Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning

Datum for
rinteindring
2026-06-01
2028-06-01

3 ménader

3 méanader

3 méanader

Lanebelopp
2025-12-31
1170 000
5584121

1 500 000
640 000
500 000
9394 121

2025-12-31

9 823 000
9 823 000

Lanebelopp
2024-12-31
1 170 000

5 660 631

1 500 000
640 000

8970 631

2024-12-31

9 823 000
9 823 000



Bostadsrittsforeningen Apollo 2 16 (16)
Org.nr 783800-0045

Resultat- och balansrikningen kommer att freléiggas pa arsstimma for faststéllelse.

Arsredovisningen beslutades den 13 mars 2026
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